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S t a d t .  E n t w i c k l u n g .  G e s e l l s c h a f t .

Die Stadtentwicklungsgesellschaft Pfungstadt (kurz: SEG) steht für kraftvolle Wirtschafts-
förderung, Baulandentwicklung und zukunftsweisende Standortentwicklung in einer Stadt, 
die Tradition und Moderne miteinander verbindet. Mit einem klaren Fokus auf pragmati-
sche Lösungen und ergebnisorientiertes Handeln schaffen wir Raum für Ideen, Innovatio-
nen und Investitionen.

Pfungstadt überzeugt durch seine besondere Stärke: eine zentrale Lage im Herzen der Me-
tropolregion Rhein-Main-Neckar, optimale Verkehrsanbindungen und eine hervorragend 
ausgebaute Infrastruktur. Als dynamisches Bindeglied zwischen Wirtschaft, Verwaltung 
und Gesellschaft fördern wir aktiv Vernetzung, Wachstum und nachhaltige Entwicklung.

Unsere Vision ist eine zukunftsfähige Wirtschaft, in der Unternehmen ideale Rahmenbe-
dingungen vorfinden, um ihr Potenzial voll auszuschöpfen. Gemeinsam gestalten wir den 
Wirtschaftsstandort Pfungstadt zu einem Ort, der Innovationen antreibt, Chancen schafft 
und regionale Stärke ausbaut.

SEG Pfungstadt – Wo Wirtschaft Zukunft hat.
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VORWORT
 Liebe Leserin, lieber Leser,

Investitionen in einen Standort sind für Unterneh-
men existenzielle Entscheidungen. Sie sind meist auch 

entscheidend für den Unternehmenserfolg. Lage, Branchenmix, Ver-
fügbarkeit von qualifizierten Arbeitskräften, aber auch die steuer-
liche Situation sowie ein adäquater Erholungsfaktor sind zentrale 
Punkte.

Ich bin davon überzeugt, dass der Standort Pfungstadt für neue ge-
werbliche Ansiedlungen auch noch in vielen Jahren Vorteile bringen 
und die Konkurrenzfähigkeit Ihres Unternehmens stärken und för-
dern wird. Mit seiner zentralen Lage in einer der wachstumsstärks-
ten Regionen Deutschlands ist Pfungstadt hervorragend positionier.

Die Vielfalt der bereits ansässigen Unternehmen schafft Netzwer-
ke und fördert Synergien. So ist Pfungstadt in den Bereichen Bio-
technologie, Maschinenbau und anderen technischen Bereichen 
mit erstklassigen Unternehmen versehen, die die Attraktivität des 
Standorts Pfungstadt deutlich unterstreichen.

In Bezug auf Entwicklungsmöglichkeiten bieten Ihnen die Stadtent-
wicklungsgesellschaft Pfungstadt (SEG) kurze Wege, pragmatische 
Lösungen und stets ein offenes Ohr.

Wir laden Sie auf den kommenden Seiten zu einer Reise durch 
Pfungstadt ein und freuen uns, wenn wir damit Ihre Entscheidung 
für einen Standort in Pfungstadt positiv begleiten können.

Patrick Koch
Bürgermeister
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DIE SEG PFUNGSTADT
Die im März 2016 gegründete Stadtentwicklungs-
gesellschaft (SEG) der Stadt Pfungstadt hat sich 
unter anderem die Themen Wirtschaftsförderung 
sowie die Entwicklung und Vermarktung von Wohnbau- 
und Gewerbeflächen in unserem Stadtgebiet zur Aufgabe gemacht, 
ebenso wie das Management von vorhandenen Flächen. Mit den 
Dienstleistungen der SEG möchte die Stadt Pfungstadt Leerstände 
reduzieren, Baulücken schließen, den Veränderungswünschen unse-
rer ansässigen Unternehmen nachkommen und so gemeinsam die 
Weiterentwicklung unserer Stadt vorantreiben.

Als ein aktives Dienstleistungsunternehmen, beantwortet die SEG 
Pfungstadt alle Fragen rund um die Projektentwicklung und kann 
etwaige Probleme im Interesse des Investors schnell lösen. Auf Basis 
von individuellen Einzelverhandlungen ist die SEG in der Lage be-
sonders günstige Bedingungen für den Investor zu erarbeiten, die 
auf seine Interessenslage und Zukunftsperspektive konkret zuge-
schnitten sind.

In Bezug auf die Förderung des lokalen Gewerbes bieten Ihnen die 
Ansprechpartner unserer Gesellschaft kurze Wege, pragmatische 
Lösungen und stets ein offenes Ohr.

Wir garantieren Ihnen schnelle Hilfe. Sollten wir Ihr ganz persön-
liches Anliegen nicht selbst lösen können, so sorgen wir dafür, dass 
es an der richtigen Stelle platziert wird.

Kontakt:
Brunnenstraße 9

64319 Pfungstadt
info@seg-pfungstadt.de

06157 - 402 9890
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ALEXANDER
MICHALSKI

Geschäftsführer
raedchen@seg-pfungstadt.de

Wirtschaftsförderer & 
Projektmanager für 
Baulandentwicklung

michalski@seg-pfungstadt.de
06157 402 98 94
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Geschäftsführer
nickel@seg-pfungstadt.de

Marketing- und 
Kommunikationsmanager

steuernagel@seg-pfungstadt.de
06157 402 98 95
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UNSERE
LEISTUNGEN

BAULAND- & PROJEKTENTWICKLUNG
Bauland und Projektentwicklung sind zentrale Aspekte der 
Stadtplanung. Mit der Baulandentwicklung werden durch die 
SEG Pfungstadt landwirtschaftlich genutzt bzw. brachliegende 

Flächen nach Lage, Form und Größe neu geordnet und zu voll erschlosse-
nen und bebaubaren Grundstücken entwickelt. Dies kann Wohn-, Gewer-
be- oder Industriegebiete umfassen.
Hand in Hand mit der Stadtplanung erfolgt hier die Vermittlung zwischen 
den Ansprüchen der Kommune sowie den Eigentümern und Entwicklern.

FlÄCHENMANAGEMENT
Flächenmanagement ist ein strategischer Ansatz zur effizien-
ten Nutzung und Verwaltung von Landressourcen. Es umfasst 
die Planung, Entwicklung und Bewirtschaftung von Flächen 

für verschiedene Zwecke wie Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft, Natur-
schutz und Infrastruktur. 
Das Flächenmanagement wenden wir sowohl bei der Wiedereingliederung 
einer einzelnen Fläche in den Wirtschaftskreislauf als auch bei der Ent-
wicklung ganzer Stadtgebiete an.

WIRTSCHAFTSFÖRDERUNG
Wirtschaftsförderung ist ein entscheidender Aspekt für das 
Wachstum und die Stabilität von Wirtschaftssystemen auf lo-
kaler, regionaler und nationaler Ebene. Sie umfasst eine Viel-

zahl von Maßnahmen, die darauf abzielen, Unternehmen zu unterstützen, 
Investitionen anzuziehen, Arbeitsplätze zu schaffen und die Wettbewerbs-
fähigkeit zu stärken.
Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner bei Standortangelegenheiten 
und Fragen der wirtschaftlichen Entwicklung in Pfungstadt. Wir helfen Ih-
nen schnell und zielgerichtet bei der Bearbeitung Ihrer Fragen und Anlie-
gen und freuen uns, Ihr Unternehmen bei uns begrüßen zu dürfen.

Das Leistungsportfolio der Stadtentwicklungsgesellschaft ist sehr vielfältig. 
Gerne möchten wir Ihnen hier einen groben Überblick über die diversen 
Aufgabengebiete der SEG geben.
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DIE LAGE
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ZAHLEN, DATEN 
UND FAKTEN
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25.474 Bürger/innen

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2024

2022.........................
2021......................... 23.838 Bürger/innen

Bevölkerung in Pfungstadt

Insgesamt.................
Je Einwohner...............................

184,2 Millionen Euro
7.272 Euro

Beschäftigte
2023.............................
2021.............................

6.338 Beschäftigte
5.475 Beschäftigte

Kommunale Steuern und Abgaben 2024
Gewerbesteuer..........................
Grundsteuer A...........................
Grundsteuer B...........................

400 Prozent
700 Prozent
890 Prozent

Branchenumsatzanteile 2021
Handel, KfZ-Gewerbe..............
Verarbeitendes Gewerbe........
Sonstige.......................................
Dienstleistungen........................
Wohnungswesen.......................

40,2 Prozent
32,3 Prozent
17,3 Prozent

7,5 Prozent
2,5 Prozent

Quellen: Hessisches Statistisches Landesamt | Bundesagentur für Arbeit - Regionaldirektion 
Hessen | MBResearch | IHK Darmstadt | Stand: 06/2024
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DIE STADT
PFUNGSTADT
Mit der Nähe zu hervorragenden Bildungseinrichtungen sowie forschen-
den Institutionen profitiert Pfungstadt von einem enormen Wissenstrans-
fer und einem großen Potenzial an Fachkräften. Auch in Zukunft wird die 
Möglichkeit eines schnellen Austauschs zwischen Wissenschaft und Wirt-
schaft immer wichtiger werden.

In unmittelbarer Nähe befindet sich die TU Darmstadt. Sie ist die erste 
autonome Universität Deutschlands. Mit fast 27.000 Studierenden und 
4.500 Beschäftigten, davon ca. 300 Professoren, zählt sie zu den mittel-
großen Universitäten in Deutschland. Auch die Pfungstädter Schulen er-
füllen alle Bildungswünsche. Die Friedrich-Ebert-Schule vor Ort führt bis 
zur Hochschulreife und auch für die Jüngsten ist gesorgt.
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Ein breites Betreuungsangebot durch zahlreiche Kindertagesstätten und 
betriebsnahe Kindergärten steht bereit. Das Angebot von Ganztagsbetreu-
ung für alle Altersstufen wird konstant erweitert.

Das kulturelle Leben in Pfungstadt wird geprägt durch über 100 Vereine. 
Ein breites Angebot an Betätigungsmöglichkeiten steht so den Bewohnern 
zur Verfügung: In Sport- und Turnvereinen können Sie aktiv sein, bei Mu-
sikantengruppen, in Tennis- und Tischtennisclubs, auf der Laienspielbühne 
stehen oder sich Gesangsvereinen und Reit- und Fahrvereinen anschließen.

Für das tägliche Training gibt es eine Nordic-Walking-Strecke und auch ein 
Fitnessstudio. Bücherei, Stadtmuseum, mehrere Sporthallen und das Kul-
turhaus „ehemalige Synagoge“ sowie das ehemalige E-Werk als Veranstal-
tungsort runden das kulturelle Angebot ab.
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WIRTSCHAFTSFÖRDERUNG 
DER SEG PFUNGSTADT

Die Stadtentwicklungsgesellschaft versteht sich als zentrale Anlaufstelle für Unter-
nehmen, Gründerinnen und Gründer sowie Investoren, die in unserer Stadt wach-
sen und erfolgreich sein möchten. Mit unseren vier Schwerpunktthemen bieten 
wir maßgeschneiderte Lösungen und professionelle Unterstützung um wirtschaft-
liche Potenziale voll auszuschöpfen.

Unternehmensservice
Gründungsförderung

Gewerbeflächenmanagement

Netzwerkarbeit
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Unternehmensservice – Unterstützung, die ankommt
Unser Unternehmensservice bietet kompetente Beratung und Unterstützung bei allen 
wirtschaftsrelevanten Anliegen. Ob Genehmigungsverfahren, Standortfragen oder Förder-
mittelberatung – wir stehen Unternehmen mit kurzen Entscheidungswegen und einem 
klaren Fokus auf praxisnahe Lösungen zur Seite.
Ihr Nutzen: Effiziente Prozesse und ein verlässlicher Partner, der Ihre Anliegen 
unkompliziert und zeitnah bearbeitet.

Gründungsförderung – Starten Sie durch
Für Gründerinnen und Gründer schaffen wir ein ideales Umfeld, um innovative Ideen in 
erfolgreiche Geschäftsmodelle zu verwandeln. Wir begleiten Sie von der ersten Idee bis 
zur Unternehmensgründung mit Netzwerken und Zugang zu Fördermittelberatungsstellen.
Ihr Nutzen: Ein sicherer Start in die Selbstständigkeit mit individueller Unterstüt-
zung und wertvollen Kontakten.

Gewerbeflächenmanagement – Raum für Wachstum
Unser Gewerbeflächenmanagement sorgt dafür, dass Unternehmen die idealen Voraus-
setzungen für ihren Standort finden. Von der Erschließung neuer Gewerbegebiete bis zur 
Vermittlung bestehender Flächen – wir schaffen Raum für Ihr Wachstum.
Ihr Nutzen: Optimale Standortbedingungen, die Ihrem Unternehmen die Grund-
lage für nachhaltigen Erfolg bieten.

Netzwerkarbeit – Gemeinsam stärker
Pfungstadt lebt von seinem starken Netzwerk aus Wirtschaft, Verwaltung und Gesell-
schaft. Wir fördern den Austausch zwischen Unternehmen, organisieren Veranstaltungen 
und schaffen Plattformen für Kooperationen.
Ihr Nutzen: Zugang zu einem lebendigen Wirtschaftsnetzwerk, das Synergien 
ermöglicht und neue Chancen eröffnet.

Gemeinsam für Ihren Erfolg in Pfungstadt.
Profitieren Sie von einer aktiven Wirtschaftsförderung, die Ihre Bedürfnisse versteht und 
Ihre Ziele unterstützt.

SEG Pfungstadt – Wo Wirtschaft Zukunft hat.
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UNSERE 
INDUSTRIE- UND
GEWERBEGEBIETE

GEWERBEGEBIET 
„NORD-WEST“

GEWERBEGEBIET 
„NORD-WEST-SPITZE“
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INDUSTRIEGEBIET 
„NORD-OST“

GEWERBEGEBIET 
„BREITWIESERWEG“
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GEWERBEGEBIET
„NORD-WEST“
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GEWERBEGEBIET
„NORD-WEST“

Klassische Gewerbegebietsflächen stehen im Gewerbegebiet „Nord-West“ zur Ver-
fügung. Durch die unmittelbare Lage an der Bundesstraße B426 können die Auto-
bahnen A5 und A67 schnell erreicht werden.

Das Gewerbegebiet bietet aktuell noch freie Flächen in variablen Größen (mindes-
tens 5.000 m²) auf einer Gesamtfläche von 60.000 m². Eine auf die individuellen 
Wünsche von Unternehmen oder Investoren ausgerichtete Parzellierung ist möglich. 
Ihr Unternehmen profitiert von einer zentralen Lage an einem äußerst werbewirk-
samen Standort.

Entfernung zur A5 und A67:

ca. 2 Kilometer

Gesamtfläche Gewerbegebiet „Nord-West“:

175.000 m²

Verfügbare Fläche:

ca. 60.000 m²
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GEWERBEGEBIET
„NORD-WEST-SPITZE“
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GEWERBEGEBIET
„NORD-WEST-SPITZE“

Als Teil der klassischen Gewerbegebietsflächen steht die „Nord-West-Spitze“ zur Ver-
fügung. Durch die unmittelbare Lage an der Bundesstraße B426 können die Auto-
bahnen A5 und A67 schnell erreicht werden. Des Weiteren ist durch die anliegenden 
Fachmarktzentren  und die Lage direkt an einer Verkehrskreuzung eine sehr hohe 
Sichtbarkeit gegeben.

Die Fläche der „Nord-West-Spitze“ liegt in einem Mischgebiet und weist eine Größe 
von 9.385 m² aus. Eine auf die individuellen Wünsche von Unternehmen oder In-
vestoren ausgerichtete Parzellierung ist möglich..

Entfernung zur A5 und A67:

ca. 2 Kilometer

Gesamtfläche „Nord-West-Spitze“:

9.385 m²

Verfügbare Fläche:

9.385 m²
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GEWERBEGEBIET
„BREITWIESERWEG“
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GEWERBEGEBIET
„BREITWIESERWEG“

Das Gewerbegebiet befindet sich am westlichen Rand von Pfungstadt in Richtung 
Hahn. Schon jetzt ist die verkehrstechnische Anbindung sehr gut. Die Autobahnauf-
fahrt zur A 67 liegt in ca. 1 km Entfernung und ist ohne Ortsdurchfahrung schnell 
erreichbar. Die A 5 ist über die Abfahrten Pfungstadt / DA-Eberstadt und Pfungstadt 
Süd ebenfalls nach ca. 2 km zu erreichen.

Aktuell ist eine Fläche von insgesamt 15.590 m² verfügbar. Aufteilung in zwei Grund-
stücke möglich ab mindestens 3.837 m²..

Entfernung zur A5 und A67:

ca. 1 Kilometer zur A67
ca. 2 Kilometer zur A5

Gesamtfläche „Breitwieserweg“:

24.139 m²

Verfügbare Fläche:

Das Gewerbegebiet „Breitwieserweg“ 
ist komplett verkauft und bietet der-
zeit keine weiteren Flächen.
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INDUSTRIEGEBIET
„NORD-OST“
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INDUSTRIEGEBIET
„NORD-OST“

Dieses Industriegebiet der Stadt Pfungstadt unterscheidet sich durch die Ansiedlung 
von Betrieben, die eine ortsunübliches Maß an Umweltbelastung (wie Lärm, Staub, 
Geruch) produzieren vom klassischen Gewerbegebiet.

Eine entsprechende Infrastruktur ist bereits erschlossen und wird durch stetige In-
vestitionen der Stadt weiter verbessert. Hier gibt es immer wieder Möglichkeiten 
Flächen von Industriebetrieben zu erwerben oder anzumieten.

Bei einer Vermittlung steht Ihnen die Stadtentwicklungsgesellschaft gerne zur Ver-
fügung.

Entfernung zur A5 und A67:

ca. 3 Kilometer zur A67
ca. 2 Kilometer zur A5

Gesamtfläche Industriegebiet „Nord-Ost“:

600.000 m²

Verfügbare Fläche:

Großteil der Flächen in Privatbesitz. 
Keine Flächen zum Verkauf durch die 
SEG Pfungstadt.
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BIOTECHPARK
PFUNGSTADT
Heimat für kommende BioTech-Champions

Direkt neben der R-Biopharm befindet sich der BioTech-Park Pfungstadt. Er 
stellt einen optimalen Standort für Firmen der Biotechnologiebranche dar. 
Seit der Fertigstellung 2013 bietet er mit modern ausgestatteten Büroräu-
men und Laboren ideale Arbeitsbedingungen, um Zukunftstechnolgien auf 
4.000 m² erfolgreich entwickeln zu können. 

Träger sind die Stadt Pfungstadt und die R-Biopharm AG. Gemeinsam wollen 
wir die Zukunft Pfungstadts in diesem Bereich stärken und gestalten: 2018 
wurde die vierte Ausbaustufe mit rund 5.000 m² modernsten Laboren und 
Büros fertiggestellt. Darüber hinaus ist eine weitere Expansion in Planung.

Genau der richtige Ort für Start-Ups und Ausgründungen aus Hochschulen - 
für die kommende Generation an BioTech-Champions.

Kontakt:
Biotech-Park Pfungstadt Verwaltungs-GmbH

An der neuen Bergstraße 17
64319 Pfungstadt

06157 - 81020
info@biotech-park-pfungstadt.de
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BAULANDENTWICKLUNG
DER SEG PFUNGSTADT

Die SEG Pfungstadt gestaltet die Zukunft der Stadt Pfungstadt durch gezielte 
Bauland- und Projektentwicklung. Unser Ziel ist es, innovative, nachhaltige und 
wirtschaftlich tragfähige Lösungen für die städtebaulichen Herausforderungen von 
heute und morgen zu schaffen. Mit einem ganzheitlichen Ansatz und in enger Zu-
sammenarbeit mit Wirtschaft, Politik und Bürgerschaft setzen wir Akzente für eine 
lebenswerte und zukunftssichere Stadtentwicklung.

Baulandentwicklung
Projektentwicklung

Nachhaltig und Innovativ
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Baulandentwicklung – Flächen mit Potenzial
Wir identifizieren, erschließen und entwickeln Bauland, das den Bedürfnissen von Wirt-
schaft, Wohnen und Gemeinschaft gerecht wird. Dabei achten wir auf eine ausgewogene 
Mischung aus Innenentwicklung – der Nutzung bereits bestehender Flächen – und Außen-
entwicklung durch die Erschließung neuer Gebiete. Nachhaltigkeit, Effizienz und städte-
bauliche Qualität stehen dabei im Mittelpunkt.
Ihr Nutzen: Neue Flächen für Wohn- und Gewerbeprojekte, die durchdacht ge-
plant und optimal angebunden sind.

Projektentwicklung – Visionen werden Wirklichkeit
Von der ersten Idee bis zur Realisierung: Die SEG Pfungstadt begleitet Projekte ganzheit-
lich und professionell. Wir entwickeln Konzepte, koordinieren alle Beteiligten und stellen 
sicher, dass Projekte wirtschaftlich tragfähig und städtebaulich wertvoll umgesetzt werden. 
Ob Gewerbegebiete, Wohnbauprojekte oder Infrastrukturmaßnahmen – wir schaffen Wer-
te, die langfristig bestehen.
Ihr Nutzen: Professionell umgesetzte Projekte, die die Zukunftsfähigkeit von 
Pfungstadt sichern und Raum für Wachstum schaffen.

Nachhaltigkeit und Innovation – Die Basis unserer Arbeit
Unser Ansatz basiert auf nachhaltiger Planung und der Integration zukunftsorientierter 
Technologien. Dabei verbinden wir ökologische Verantwortung mit ökonomischen Zielen, 
um Projekte zu realisieren, die sowohl für die Stadt als auch für ihre Bewohner und Unter-
nehmen langfristig von Vorteil sind.
Ihr Nutzen: Investitionen in Projekte, die auf Nachhaltigkeit, Innovation und Zu-
kunftssicherheit setzen.

Gemeinsam Zukunft gestalten
Die Bauland- und Projektentwicklung der SEG Pfungstadt schafft die Grundlagen für ein 
starkes Pfungstadt. Mit klaren Konzepten, einem tiefen Verständnis für die lokalen Ge-
gebenheiten und dem Anspruch, höchste Qualität zu liefern, entwickeln wir unsere Stadt 
weiter – lebenswert, wirtschaftlich stark und nachhaltig.

SEG Pfungstadt – Ihr Partner für zukunftssichere Stadtentwicklung.
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BAUGEBIET
„GRÜNER WEG“
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BAUGEBIET
„GRÜNER WEG“

Wohnen in der Stadt

Die Grundstücke für das Baugebiet in der Kernstadt „Grüner Weg“ befinden sich 
teilweise noch im Ankauf. Sobald alle Flächen zur Baugebietsentwicklung zur Ver-
fügung stehen wird der erste Vorentwurf überarbeitet und die Beschlussfassung 
kann erfolgen.

Wir können derzeit nicht sagen zu welchem Zeitpunkt der Ankauf der Restflächen 
für die Entwicklung erfolgen kann, da es derzeit keine Einigung mit allen Eingetü-
mern zu den festgesetzten Ankaufsmodalitäten gibt.

Eine durch die städtischen Gremien zu beschließende Neuordnung des Gebietes 
kann die Neuordnung, der Eigentumsverhältnisse für eine Entwicklung des Gebie-
tes regeln.
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BAUGEBIET
„JAHNSTRASSE“

Wohnen im Ortsteil Pfungstadt-Eschollbrücken
Das Vergabeverfahren der Wohnbaugrundstücke, die sich im Eigentum der SEG Pfung-
stadt befunden haben - insgesamt ca. 3.100 m² (8 Wohnbaugrundstücke) begann am 
17.11.2022 und endete am 31.12.2022.

Die Vergabe erfolgte an die bei der Stadt Pfungstadt bzw. der SEG Pfungstadt gelisteten 
Bauplatzinteressenten. Die Grundstücke dienen der Errichtung von selbst genutzten 
Einzel- und/oder Doppelhäusern.

Ca. 10.371 m² veräußerte die SEG Pfungstadt im Rahmen eines Bieterverfahrens an In-
vestoren, Bauträger und Projektentwickler zur Errichtung von Hausgruppen, die gemäß 
dem geltenden B-Plan zulässig sind. Den Zuschlag hat die Projektentwicklungsgesell-
schaft Strenger erhalten und errichtet in deren Wohnquartier derzeit 55 Einzel- und 
Reihenhäuser.

Auch die privaten Wohnbaugrundstücke sind teilweise bereits bebaut und der Einzug 
der neuen Eigentümer hat entsprechend schon stattgefunden.
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BAUGEBIET
„JAHNSTRASSE“
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